REGULAMIN
tworzenia i wykorzystania sSrodkow funduszy na remonty zasobow
mieszkaniowych oraz garazowych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zachodnia”

I. Podstawa prawna

§1

1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Nr 188 z 2003r. poz.
1848 z po6zniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. O sp6ldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Nr 119
z 2003r. z po6zniejszymi zmianami). (USM).

3. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 156 z 2006r. poz. 118 z pdzniejszymi
zmianami).

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ”Zachodnia”.

Regulamin Porzadku Domowego.

6. Regulamin Uzytkowania Garazy.
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II. Postanowienia ogo6lne

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami:
a/ funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zachodnia”
b/ funduszy na remonty nieruchomosci garazowych.

§3

1. Pod pojgciem remontu nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejacych obiektach i ich otoczeniu
robot polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszczalne jest stosowanie wyrobow innych niz uzyte w stanie pierwotnym.

2. Remonty sa czg$cia skladowa utrzymania i eksploatacji nieruchomosci i obejmuja dzialania
majace na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie petnej zdolnosci uzytkowej, utraconej w wyniku
uplywu czasu i eksploatacji. Remonty obejmuja elementy i czynnosci okreslone w art. 4!, ppkt 2
USM, a w szczegdlnosci:

a) utrzymanie nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na lokale mieszkalne a okreslone w
Statucie,

b) utrzymanie nieruchomosci wspdlnych,

¢) utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

d) likwidacja acekolu i ocieplanie budynkow oraz zapewnienie standardu oraz infrastruktury w tym
bezpieczenstwa uzytkowania i oszczednosci eksploatacyjnych,

e) pokrywanie zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z remontami, np. zaciagnig¢tych pozyczek lub
kredytow,



f) pokrywanie kosztow zarzadzania i administrowania Spoéldzielnia, poniesionych w zakresie
funduszu remontowego.
g) utrzymanie nieruchomosci garazowych zgodnie z Regulaminem Uzytkowania Garazy.

§4

1. Spotdzielnia  tworzy fundusz na remonty zasobow  mieszkaniowych  zgodnie
z zapisem art. 6, ust.3 USM oraz fundusze na remonty nieruchomos$ci garazowych. Odpisy na
fundusze obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni, oraz koszty
remontéw nieruchomosci garazowych.

2. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny plan
remontOw poszczegolnych nieruchomosci.

3. Stawki odpisoOw na fundusz remontowy naliczanych w ramach optat za uzytkowanie lokali
ustalane sa w jednakowej wysokosci dla wszystkich uzytkownikéw w obrgbie nieruchomosci.

§5

1. Srodki funduszéw remontowych przeznaczone sa odpowiednio na remonty zasobow
mieszkaniowych 1 infrastruktury towarzyszacej budynkom oraz remonty innych nieruchomosci
stanowiagcych mienie_Spoéldzielni?. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ robdt wewnatrz
mieszkan okreslonych w §7 Regulaminu porzadku domowego, obciazaja one uzytkownikow lokali
mieszkalnych.

2. Za uzytkownika lokalu uwaza sig:

a) cztonka Spoéldzielni posiadajacego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) cztonka Spotdzielni posiadajacego spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) wlasciciela lokalu bedacego cztonkiem Spoétdzielni,

d) wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spoétdzielni,

e) posiadacza spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni,
f) najemcg lokalu,

g) uzytkownika lokalu bez tytutu prawnego.

§6

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci stanowiacej przedmiot
oddzielnej uchwaty Zarzadu.

2. Fundusz remontowy tworzony jest z:

a) odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, wnoszonych przez uzytkownikow
lokali mieszkalnych,

b) odpiséw i1 wptat na fundusz remontowy z przeznaczeniem na wymiang ocieplenia,

c) kwot uzyskanych z tytulu obnizenia wynagrodzenia wykonawcéw w zwiazku z wadami
stwierdzonymi przy odbiorze,

d) kar za zwloke¢ w usuwaniu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi,

e) otrzymanych $rodkow na dofinansowania celowe,

f) umorzonych pozyczek,

g) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

h) wplaty na wymiang wodomierzy,

1) odpiséw z wptat na fundusz remontowy zasobow garazowych, wnoszonych przez uzytkownikow
garazy,

j) innych Zrddet.

3. Srodki funduszy remontowych, o ktérych mowa w ust. 2 przeznaczone sa na:



a) finansowanie nakladow na remonty zasobéw mieszkaniowych,

b) finansowanie naktadéw na przeprowadzenie likwidacji acekolu i ocieplanie nieruchomosci,

¢) finansowanie naktadéw na remonty budowli zwiazanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi,
place, parkingi, ulice, sieci zewngtrzne itp.),

d) finansowanie kosztéw usuwania zagrozen dla zycia lub zdrowia mieszkancow,

e) sptate pozyczek, kredytéw 1 odsetek zaciagnigtych na finansowanie robot remontowych w tym
likwidacjg acekolu i ocieplanie budynkow,

f) finansowanie naktadéw na remonty garazy,

g) inne wydatki zwigzane z wydarzeniami losowymi lub nieprzewidzianymi awariami.

§7

1. Gospodarke funduszami remontowymi prowadzi Zarzad Spotdzielni.

2. Spéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wptywow 1 wydatkow na
poczet funduszu remontowego.

3. Fundusze maja charakter ciagly tzn. zaliczki na fundusz remontowy nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom. Srodki funduszy remontowych niewykorzystane w danym roku przechodza na rok
nastgpny.

4. W przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w obrgbie danej nieruchomosci, sptacie
podlegaja wszystkie zobowiazania z tytulu kredytow i pozyczek wewngtrznych zaciagnigtych na
sfinansowanie kosztow remontéw danej nieruchomo$ci zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszego
Regulaminu.

§8

1. Srodki funduszy remontowych moga by¢ zasilane kredytami lub pozyczkami, jezeli rachunek
ekonomiczny uzasadnia podjecie decyzji kredytowej. Decyzje w tej sprawie, na wniosek Zarzadu
podejmuje kazdorazowo Rada Nadzorcza z zastrzezeniem art. 6, ust. 4 i ust. 5 USM.

2. Kredyty bankowe, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z odsetkami sa sptacane wytacznie ze srodkow
funduszu remontowego nieruchomosci, na rzecz ktorej kredyt byt zaciagany.

§9

1. Wysokos$¢ stawek odpisow 1 wptat na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za
uzywanie lokali ustala Rada Nadzorcza.

2. Wysoko$¢ stawek odpiséw 1 wplat na fundusz remontowy ustalana jest na podstawie planu, o
ktérym mowa w § 4, ust. 2 1 powinna uwzgledniac:

a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontdw zasoboéw w okresie, dla ktorego ustalone
beda odpowiednie stawki,

b) przewidywane wydatki na wymiang srodkoéw trwatych, zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych
¢) stan funduszu remontowego na poczatku roku.

3. Roczne stawki odpisow 1 wplat okreslane sa w planie rzeczowo — finansowym, sporzadzanym
przez Zarzad na dany rok, okreslajacych:

a) cele 1 zadania rzeczowe w okresie, dla ktorego sporzadzany jest plan,

b) szacunkowe wielkosci naktadow, jakie nalezy ponie$¢ na realizacj¢ planowanych celow 1 zadan
rzeczowych,

¢) zrédta finansowania naktadow.

4. Zmiana stawki odpisu kazdorazowo zatwierdzana jest przez Rad¢ Nadzorcza.

5.0 wysokos$ci odpisow 1 wptat na fundusz remontowy, uzytkownicy lokali powiadamiani sa
poprzez wyszczegolnienie odrebnych pozycji obciazen w zawiadomieniach o optatach wnoszonych



do Spoétdzielni.
§10

1. Srodki z funduszu remontowego sa wydatkowane na realizacje zadan, okreslonych w planie,
o ktorym mowa w §4, ust.2 regulaminu.

2. Wydatki na remonty nie moga by¢ wyzsze anizeli zgromadzone na ten cel $rodki.

3. Sposob konstruowania planu funduszu remontowego oraz planu remontow musi uwzgledniaé
rezerwg Srodkow kumulowanych z przeznaczeniem na wykonanie prac remontowych w okresach
przysztych.

4. Plan remontow przygotowuje Zarzad Spotdzielni.

5. Plan remontéw moze by¢ korygowany w miarg potrzeb, wynikajacych z:

a) awarii urzadzen technicznych,

b) niemozliwych do okre§lenia przy sporzadzaniu planu, robdt remontowych zwiazanych
z warunkami pogodowymi oraz innymi nieprzewidzianymi wypadkami losowymi,

¢) przedstawionymi wnioskami przez mieszkancow.

6. Wprowadzenie korekt do planu remontow przekraczajacych planowana warto$¢ robot
nieprzewidzianych (rezerwa) kazdorazowo powinna by¢ zatwierdzana przez Radg¢ Nadzorcza,
z wyjatkiem robot wynikajacych z awarii lub przypadkéw losowych, ktore musza by¢ wykonane
w trybie natychmiastowym.

7. Sprawozdanie z wykonania planu remontéw, corocznie przedstawiane jest Radzie Nadzorczej
1 Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad Spotdzielni.

III. Postanowienia koncowe
§ 11
1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 8/IV na posiedzeniu
w dniu 23.10.2010 roku i obowiazuje od dnia uchwalenia.

2.Z chwila wprowadzenia w zycie Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin funduszu
remontowego z dnia 07.02.1995r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Andrzej Rebajn Janusz Szafert

Gliwice, dnia 20.09.2010r.



