REGULAMIN
udzielania zamowien na roboty budowlano-remontowe,

dostawy i ushugi w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zachodnia”
w Gliwicach

zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej SM ZACHODNIA
nr 87/X z dnia 12 czerwca 2024 r.






Postanowienia og0lne

§1.

1. Zamodwienia na roboty budowlano-remontowe, dostawy i uslugi wykonywane na

rzecz SM ,,Zachodnia” w Gliwicach realizuje Zarzad SM w trybie:
a. Przetargu nieograniczonego,
b. Konkursu ofert i negocjacji,
C. Zamoéwienia z wolnej reki.

2. Dlazamowien realizowanych ze srodkdw publicznych stosuje si¢ przepisy okreslone
w Ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. 2019
poz. 2019, t.j.: Dz.U.2023.1605).

3. Dostawy mediow: wody, energii cieplnej, energii elektrycznej, nie podlegaja
niniejszemu regulaminowi.

§2.

1. Przetarg nieograniczony, konkurs ofert i negocjacje maja na celu umozliwienie
Spotdzielni dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty w sposob zapewniajacy
zachowanie transparentnosci i uczciwej konkurencji.

2. Postgpowanie o udzielenie zamowienia dokumentuje si¢ w formie pisemne;.

3. Wymian¢ korespondencji z wykonawcami dopuszcza si¢ réwniez w formie
elektronicznej. Kopie nalezy zachowa¢ w dokumentacji postgpowania.

§ 3,

Zarzad Spoétdzielni ma prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

§ 4.

1. Wybor trybu udzielania zamowienia dokonuje si¢ w oparciu o szacunkowa warto$¢
zamoOwienia.

2. Zamoéwien, ktorych warto$¢ przekracza 80.000 zt netto udziela si¢ w trybie przetargu
nieograniczonego.

3. W przypadku, kiedy kolejno prowadzone minimum dwa postgpowania w formie
przetargu nie doprowadzity do wylonienia wykonawcy, upowaznia si¢ Zarzad do
wyboru innego trybu udzielania zaméwienia po wczesniejszym, skutecznym
poinformowaniu o tym fakcie Prezydium Rady Nadzorczej na minimum 7 dni przed
jego wdrozeniem.

Przez skuteczne poinformowanie rozumie sig¢:
- wyslanie informacji poczta elektroniczng na adresy podane przez Czlonkdéw
Prezydium RN,

lub
- przekazanie informacji w formie pisma, z potwierdzeniem odbioru.
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4.

Zamowienia, ktorych warto$¢ bilansowa nie przekracza 80.000 zt netto mogg by¢
udzielane w trybie przetargu nieograniczonego, konkursu ofert lub z wolnej reki. Do
wyboru trybu upowaznia si¢ Zarzad.

1. Pisemny przetarg nieograniczony

1.

=\
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§ 5.

W celu sprawdzenia i oceny ofert ztozonych w trybie przetargu nieograniczonego
Prezes Zarzadu powoluje Komisj¢ przetargowa w sktadzie minimum trzech osob,
w tym:

a. minimum dwoch pracownikéw Spoétdzielni (w tym dopuszcza si¢ udziat

cztonkéw Zarzadu),

b. rzeczoznawcow,

C. inne osoby, wyzej nie wymienione.
Pracami kieruje przewodniczacy Komisji.
W pracach Komisji nie moze uczestniczy¢ osoba spokrewniona lub spowinowacona
(do 11 stopnia) z wykonawcami sktadajagcymi oferty, pozostajaca z nimi w stosunku
pracy lub wynikajacym z umowy cywilno-prawnej, zasiadajagca w ich organach
zarzadzajacych lub kontrolnych albo bedaca z nimi w innej zaleznos$ci finansowe;.
Na potwierdzenie powyzszego cztonkowie Komisji sktadaja stosowne oswiadczenia
na pismie.
Komisja Przetargowa rekomenduje Zarzadowi wybrang ofert¢ w formie pisemne;.
Z posiedzenia (posiedzen) Komisji Przetargowej sporzadzany jest protokot
podpisywany przez cztonkéw Komisji. Czlonek Komisji Przetargowej moze zgtosi¢
do protokotu zdanie odrebne wraz z uzasadnieniem.
Decyzje o udzieleniu zamodwienia 1 zawarciu umowy podejmuje Zarzad.

§ 6.

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢: w prasie lokalnej, na
tablicy ogloszen SMZ, na stronie internetowej Spotdzielni, na co najmniej 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu.

W przetargu nie moga uczestniczy¢, jako wykonawcy, cztonkowie Rady Nadzorczej
1ich rodziny oraz pracownicy Spotdzielni i ich rodziny (do I stopnia pokrewienstwa
lub powinowactwa).

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ organizowania przetargéw wielozadaniowych w tym
samym terminie. Zarzad podejmuje 1 odpowiednio oglasza w specyfikacji przetargu
decyzje, czy Wykonawcy majg mozliwos¢ swobodnego wyboru zadan, w ktorych
uczestniczg. Komisja przetargowa rozpatruje oferty na kazde z zadan odrgbnie
wedhug przyjetych dla danego zadania kryteriow.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzielenia przetargdw jednozadaniowych na dwa lub
wigcej zadan w trakcie negocjacji z wytypowanymi wykonawcami.
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§7.

1. Informacja o przetargu winna zawierac:

- nazwg i adres Spotdzielni,

- opis przedmiotu zamowienia (dotyczy odrebnie kazdego zadania),

- miejsce i termin sktadania ofert,

- miejsce i termin, w ktorym mozna zapoznac si¢ z dokumentacja przetargowg oraz
naby¢ specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia,

- miejsce 1 termin rozpoczgcia przetargu (otwarcie ofert),

- wysokos$¢ wadium, termin wplaty 1 wskazanie rachunku bankowego Spotdzielni,

- zastrzezenie, ze Spotdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert oraz
prawo odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny.

2. Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o nieodptatnym udostgpnianiu specyfikacji istotnych
warunkoéw zamowienia.

§ 8.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia powinna zawierac:

opis przedmiotu zamdwienia,

opis kryteriéw i sposobu dokonywania oceny,

informacj¢ o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy,

terminy zapoznania si¢ z dokumentacjg projektowa, obiektami, etc.

istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktore zostang wprowadzone do umowy,

ok wnE

informacje o formalnos$ciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione przed podpisaniem

umowy,

WZOr Umowy,

® ~

termin wykonania zamoéwienia,

9. dodatkowe informacje dot. np. pozadanej technologii, odpadow, rozliczenia ztomu
etc.,

10. warunki rozliczenia prac i platnosci,

11. wzér oswiadczenia o braku pokrewienstwa zgodnie z § 6 pkt. 2 niniejszego

regulaminu.

§ 9.

1. Oferty przyjmuje biuro Spoéldzielni do wyznaczonego terminu (data, godzina)
i przekazuje je Przewodniczagcemu Komisji Przetargowej na jej pierwszym
posiedzeniu dotyczacym przedmiotowego przetargu.

2. Wymaga si¢ sktadania ofert w zamknigtej, nieprzezroczystej kopercie. Po terminie
oferty nie mogg by¢ przyjmowane.

3. Otwarcie ofert nastepuje w terminie okreslonym w ogloszeniu w obecnos$ci
oferentow, ktorzy przybyli na otwarcie.

)A\\ Regulamin udzielania zamowien na roboty budowlano-remontowe,

5 dostawy 1 ustugi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zachodnia” w Gliwicach



§ 10.

W zaleznosci od rodzaju zamdwienia okresla si¢ w specyfikacji, sposrod wymienionych
ponizej, niezbedne dane i dokumenty, ktore winni ztozy¢ oferenci, zeby oferta mogta

by¢
1.
2.
3.

10.

11.
12.

13.

14.

2\

rozpatrywana. Obligatoryjnie nalezy wymaga¢ danych dotyczacych punktow 1-7.

Nazwa i adres wykonawcy oraz data sporzadzenia oferty.

Okreslenie przedmiotu oferty.

Okreslenie — zgodnie z ogtoszonymi warunkami przetargu (jako alternatywne):

- wynagrodzenia za roboty, z przedlozeniem kosztorysu ofertowego zgodnego z
przedmiotem zadania oraz wskazaniem cen jednostkowych, a takze sktadnikow
cenotworczych do rozliczenia ewentualnych robot dodatkowych lub realizacji
czesciowej, gdyby doszto do przerwania prac;

- ceny ryczaltowej za wykonanie zadania.

Nie dopuszcza si¢ ofert wariantowych.

Oswiadczenie, ze oferent przyjmuje warunki ofertowe oraz umowne i zobowigzuje

si¢ do zawarcia umowy w terminie okreslonym w specyfikacji w przypadku

wygrania przetargu.

Termin waznosci oferty (minimalny okres zwigzania ofertg — 30 dni).

Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej (nie starszy niz sprzed 6 miesiecy).

Aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS, wydane nie wcze$niej niz 3

miesigce przed terminem sktadania ofert, o niezaleganiu z optatami.

Aktualna polisa ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej o wysokosci

adekwatnej do wartosci i przedmiotu przetargu wraz ze zobowigzaniem wykonawcy

do utrzymania cigglosci ubezpieczenia przez caly okres realizacji przedmiotu
przetargu.

Dokumenty dotyczace innych kryteriow oceny ofert. Kryteria oceny okre§lone w

specyfikacji muszg bezwzglednie zachowac¢ obiektywny i mierzalny charakter.

Dowod wniesienia wadium w postaci wplaty albo gwarancji ubezpieczeniowej lub

bankowej.

Informacja o potencjale kadrowym oferenta.

Opinia bankowa dokumentujgca zdolno$¢ finansowa wykonawcy do realizacji

zadania wedtug wymagan specyfikacji.

Posiadane referencje za okres opisany w specyfikacji, zgodne, co do zakresu

zamoOwien 1 wartosci robdt lub ustug, ze specyfikacja.

Inne, jesli zajdzie taka konieczno$c.

§ 11.

Wysokos¢ wadium ustala Zarzad w granicach od 0 do 3% szacunkowej warto$ci
przedmiotu zamowienia.

Wykonawca jest zobowigzany do wniesienia wadium na konto wskazane w
specyfikacji najpozniej w terminie, o ktorym mowa w § 9. pkt 1. Wadium
gotdwkowe uwaza si¢ za wniesione, jesli srodki wptynety na konto Spotdzielni.
Wadium w postaci gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej musi obejmowac caly
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3.

=\

)A\\ Regulamin udzielania zamowien na roboty budowlano-remontowe,

wymagany okres zwigzania oferta (nie krotszy niz 30 dni). Wykonawca jest
zobowigzany do dostarczenia oryginatu gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowe;j
wraz z oferta.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz SMZ w przypadku wycofania oferty lub
uchylenia si¢ wykonawcy, ktory wygrat przetarg, od zawarcia umowy na dostawy,
ushugi lub roboty budowlane.

Wadium zwracane jest niezwlocznie wykonawcom, ktéorych oferty zostaty
odrzucone.

Wadium gotéwkowe wptacone przez wykonawce, ktéry przetarg wygrat, zwracane
jest na warunkach okreslonych w specyfikacji lub zaliczane jest na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jesli taki zapis umieszczono w
specyfikacji lub umowie.

§ 12.

Przetarg nieograniczony moze by¢:
a. jednostopniowy — przeprowadzony w oparciu o oceng ztozonych ofert przez
Komisj¢ Przetargowa,
b. dwustopniowy — z dopuszczeniem wykonawcow wytypowanych po ocenie
ztozonych ofert do negocjacji uzupetiajacych.
Komisja Przetargowa dokonuje w czesci jawnej nastgpujacych czynnosci:
1) stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu,
2) bada nienaruszalno$¢ kopert zawierajacych oferty,
3) otwiera koperty i odczytuje istotne informacje z arkusza ofertowego:
- firm¢ wykonawcy,
- oferowang ceng i inne informacje, jezeli podlegaja ocenie,
- zastrzezenia wykonawcy dotyczace informacji w rozumieniu ustawy o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,
4) podaje sposob ogloszenia wyniku przetargu,
5) zabezpiecza oferty.
W czgsci jawnej przetargu mogg uczestniczy¢ wykonawcy.
W czg¢sci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje:
1) badania kompletno$ci ofert oraz spelniania przez nie wymaganych w
specyfikacji warunkow,
2) szczegotowej analizy ofert i ich punktacji wedtug kryteriow ustalonych w
specyfikacji, np.:
a. najnizszej ceny,
b. najnizszej ceny jednostkowe;j,
C. spehlienia wigkszych wymagan (korzystniejszych dla Spotdzielni) niz
wymagane w specyfikacji,
d. krotszego deklarowanego czasu reakcji niz wymagany przy ustugach
ciggtych,
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e. zadeklarowania zwigckszonej niz wymagana odpowiedzialnos$ci
wykonawcy za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zamowienia
lub jego czesci,

f. terminu realizacji,

3) przeprowadza negocjacje uzupehniajace z wykonawcami, jesli przetarg ma
charakter dwustopniowy,
4) rekomenduje Zarzagdowi w drodze pisemnej wybrang oferte lub oferty w

przypadku podzielenia przetargu na zadania jak w § 6. pkt 4.

§ 13.

Przetarg uznaje si¢ za nierozstrzygniety, gdy zadna z rozpatrywanych ofert nie spetnia
warunkow specyfikacji.

. Konkurs ofert i negocjacje

§ 14.

1. Konkurs ofert to tryb zamowienia, w ktorym zamawiajacy negocjuje warunki
umowy z odpowiednia, zapewniajaca konkurencje liczbg wykonawcéw lub
dostawcow, nie mniej niz dwoch.

2. Zarzad oglasza lub wysyla zaproszenia do skladania ofert do minimum trzech
wykonawcow na co najmniej 7 dni kalendarzowych przed wyznaczonym terminem
konkursu.

3. Zarzad, majac na uwadze nalezyte zabezpieczenie interesow Spodldzielni,
adekwatnie do przedmiotu i warto$ci zadania okresla w zaproszeniu, ktore
informacje, o ktorych mowa w § 10., muszg by¢ dotaczone do ofert sktadanych w
konkursie.

4. Zarzad moze zdecydowac i1 okresli¢ w zaproszeniu, ktore z dokumentow, o ktorych
mowa w pkt. 3., wykonawcy majg zlozy¢ wraz z ofertg, a ktore po otwarciu 1 ocenie
ofert, ale przed podpisaniem umowy.

§ 15.

1. Negocjacje z wykonawcami prowadzi Prezes Zarzadu lub upowaznione przez niego
0soby.

2. Po przeprowadzeniu negocjacji zawiadamia si¢ wykonawcow o ich wynikach.

Zawiadamia si¢ wykonawce, ktory wygral, 1 wyznacza termin do zawarcia umowy.

w

4. Niedotrzymanie wyznaczonego terminu przez wykonawce, ktory wygrat negocjacje,
powoduje anulowanie jego oferty 1 zawarcie umowy z nastepnym wykonawca, ktory
uzyskat najwyzsza ocen¢ w negocjacjach. Wadium wykonawcy, ktory si¢ wycofat
ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielni.
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Zamoéwienia z wolnej reki

§ 16.

ZamoOwienie z wolnej r¢ki mozna udzieli¢ w przypadku:

1.

Jezeli warto$¢ zamodwienia nie przekracza 80.000 zt netto,

lub

kiedy wymagane jest niezwloczne wykonanie zamowienia wynikajgce z przyczyn,
ktérych nie mozna byto wczesniej przewidzied,

lub

zamowien dodatkowych, ktoérych konieczno$¢ stwierdzono w trakcie realizacji
zamowienia gtownego, pod warunkiem, ze warto$¢ dodatkowych zamowien nie
przekracza 20% wartosci zlecenia podstawowego dla tego samego wykonawcy.
zamowienia podobnego o warto$ci nieprzekraczajacej 50% warto$ci zamowienia
podstawowego, realizowanego na warunkach nie mniej korzystnych niz zamowienie
podstawowe, jezeli zostato to przewidziane w specyfikacji przetargu i po pisemnym
uzasadnieniu przez Zarzad.

§ 17.

Po wuzgodnieniu warunkéw umownych realizacji lub rozszerzenia zamowienia
podpisywana jest umowa lub aneks na wykonanie zaméwienia.

§18.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zachodnia” w dniu 12 czerwca 2024 r. uchwata nr 87/X.
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