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Z okazji Swiat Bozego Narodzenia
Rada Nadzorcza, Zarzad

i pracownicy Spoldzielni
Mieszkaniowej ZACHODNIA
pragna zlozy¢ wszystkim
mieszkafncom naszego osiedla
serdeczne zyczenia

wszelkiej pomysSlnosci,
niepowtarzalnej atmosfery,
ciepla oraz obfitosci
wszelkich doébr.

Niech rados¢ i pokoj
Swiat Bozego Narodzenia,
poczucie prywatnego

i zawodowego spelnienia
towarzysza Panstwu
przez caly Nowy Rok.

Mikolaj w Chatce

Grudzien to dla wszystkich ludzi czas przygotowahn do swigt Bozego Narodzenia. W tym
czasie dzieci szczegblnie mocno przezywajg tradycje dostawania prezentéw od Mikotaja.
Wiara w Mikotaja jest dzieciom bardzo potrzebna, bo daje im mozliwo$¢ poczucia magii
Swiata, ale tez uczy cierpliwosci. Dziecko stara sie by¢ grzeczne, aby dostac prezent.

W naszym osiedlowym Klubie Chatka Mikotaj w tym roku spedzit az trzy godziny. 6-go
grudnia o 16:00 odwiedzit dzieci, ktére uczestniczyly w zajeciach programowych. Mikotaj
wchodzit do sal i rozmawiat z dzieémi o radosciach oraz smutkach zycia szkolnego. Kazde
dziecko otrzymato stodki upominek. Natomiast rodzice wraz z maluszkami do lat trzech mieli
rodzinne spotkanie z Mikotajem w holu naszego klubu. Byly piosenki, krotkie wierszyki i lekki
lek maluchéw przed samodzielnym podejsciem do naszego brodatego przyjaciela. Rodzice
wiec pomagali i sami przy tym mogli poczu¢ sie dzieckiem. Byty zdjecia, ktére prezentujemy
obok, prezenty i duzo mitej zabawy. Impreza skonczyta sie 0 19:00 zapewnieniem Mikotaja, ze
znéw sie spotka z nami za rok. Stodycze otrzymaliSmy od naszej spétdzielni oraz od Rady
Osiedla Wojska Polskiego.

Kierownik Klubu Chatka, Celina Ptuciennik
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Nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

W dniu 20.07.2017 r. Sejm RP uchwalit ustawe o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-

wych: ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze. Ustawa

po podpisaniu przez Prezydenta RP zostata opublikowana w Dzienniku Ustaw w dniu

25.08.2017 r. pod pozycjg 1596. Przepisy zaczety obowigzywac po 14 dniach od daty publi-

kaciji, tj. 0od 09.09.2017 .

Nowelizacja miata poczatkowo zrealizowa¢ tylko tres¢ wyrokéw Trybunatu Konstytu-
cyjnego z 2012, 2013 i 2015 roku. Jednak poprzez wprowadzenie przez Senat poprawek
catkowicie zostaty zmienione zasady dotyczace czionkostwa oraz zarzgdu w spétdzielniach.
Ponizej przedstawiono najwazniejsze zmiany:

- Cztonkostwo w spotdzielni zwigzane jest z posiadaniem spotdzielczego prawa do lokalu,
czyli czlonkostwo wynika z mocy prawa. Nie ma obowigzku sktadania deklaraciji
cztonkowskiej oraz wnoszenia udziatéw i wpisowego.

- Odrebni wiadciciele, tak jak dotychczas, majg prawo wyboru, czy chcg byé czionkami
spotdzielni. Jesli chcg nalezeé¢ do spétdzielni to sktadajg pisemng deklaracje. Nie ptacg
jednak wpisowego ani nie wnoszg udziatu.

- Cztonkami spétdzielni mogg byé osoby bliskie tym, ktérym wygasto spétdzielcze prawo do
lokalu, ale musza ztozy¢ pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowie-
nie tego prawa.

- Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ustawy nie przystuguje spotdzielcze
prawo lokatorskie, wtasnosciowe lub odrebnej wtasno$ci — do lokalu oraz roszczenie o usta-
nowienie tych praw, traci z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.

- Po powstaniu wspélnoty mieszkaniowej spoétdzielnia musi rozliczy¢é fundusz remontowy
z wiascicielami lokali zgodnie z posiadanymi udziatami we wspétwtasnosci nieruchomosci
na dzien, w ktérym osoba przestata by¢ cztonkiem spétdzielni.

- Wyeliminowano mozliwo$¢ wykreslenia i wykluczenia cztonka przez organy spotdzielni.
Spotdzielnia nie bedzie mogta zdecydowaé o wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu
wobec osoby, ktora nie przestrzega regulaminéw spétdzielni lub zalega z optatami, a takze
wobec matzonkow, ktdrzy np. po rozwodzie nie podjeli decyzji, komu to prawo przypada.

- Jezeli przed wejsciem w zycie ustawy kto$ utracit lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lo-
kalu na skutek dtugu wobec spétdzielni, to bedzie mogt starac sie o przywrdcenie tego pra-
wa, jezeli sptaci dtug. Warunkiem jest, aby prawa do tego lokalu nie uzyskata juz inna osoba.

- Nowela wprowadza zasady waloryzacji wkladu mieszkaniowego w sytuacji, gdy po
wygashieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nie jest mozliwe przeprowadze-
nie przetargu na jego zbycie. Wprowadza tez zasady rozliczania zaewidencjonowanych
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, ktdre to rozliczenie spotdzielnia podejmuje
z wiascicielami lokali wchodzacych w skfad nieruchomosci, na ktérych powstata wspolnota
mieszkaniowa.

- Wytgczono spod egzekuciji optaty za media wnoszone przez osoby zamieszkujgce w zaso-
bach spotdzielni mieszkaniowej. Dotychczas w zadtuzonych spétdzielniach byta mozliwa
sytuacja, w ktérej mieszkancy ptaciliza media, a spétdzielnia nie ptacita dostawcom mediéw,
co skutkowato ryzykiem odtgczenia mediow.

- Wyeliminowano mozliwosci ograniczenia w statucie spotdzielni mieszkaniowej udziatu
w walnym zgromadzeniu przez pethomocnika. Kazdy cztonek ma prawo do petnomocnika,
przy czym jeden petnomocnik moze reprezentowac tylko jednego cztonka.

- Po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu spétdzielnia bedzie zobowigzana zawiado-
mi¢ o tym na pismie wtascicieli lokali w danej nieruchomosci.

- Po powstaniu wspdlnoty mieszkaniowej spoétdzielnia musi niezwtocznie rozliczy¢ fundusz
remontowy z wiascicielami lokali zgodnie z posiadanymi udziatami we wspdtwtasnosci
nieruchomosci na dzien, w ktérym osoba przestata by¢ cztonkiem spétdzielni.
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- Przywrécono mozliwosé wykupu tzw. dawnych lokali zaktadowych, przejetych nieodptatnie
przez spotdzielnie. Najemca takiego lokalu zobowigzany jest do wptaty wkiadu
budowlanego w wysokosci nie wiekszej niz 5 % aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wiasno$cilokalu, jezeli spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

- Osoby petnigce funkcje w spoétdzielniach mieszkaniowych nie moga byé¢ lustratorami.

- Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji, danych i dokumentéw dotyczgcych
organizacji i dziatalnosci spotdzielni.

- Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa moze wystgpi¢ z wnioskiem o lustracje danej spotdzielni nie czesciej
niz raz w roku.

Spétdzielnie majg rok na dostosowanie swoich statutéw do obowigzujgcego prawa. W na-
szej spotdzielni nie trzeba bedzie organizowaé nadzwyczajnego walnego zgromadzenia.
Wystarczy jesli w przysztym roku na walnym zgromadzeniu zostang wprowadzone zmiany do
statutu.

Prezes Zarzadu, Ewa Czyz

Okiem prawnika

Od dnia 25 maja 2018 r. zacznie obowigzywa¢ Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0so6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych). Rozporzgdzenie
to, nazywane ,RODO”, wprowadza znaczgce zmiany w zakresie ochrony danych osobowych,
takze dla spotdzielni mieszkaniowych.

Jednym z zatozeh RODO jest zapewnienie wysokiego oraz spojnego stopnia ochrony oséb
fizycznych i usuniecie przeszkdd w przeptywie danych osobowych w Unii Europejskiej po-
przez zapewnienie rownorzednego we wszystkich panstwach cztonkowskich stopnia ochro-
ny praw i wolnosci osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych. Szybki
postep techniczny i globalizacja przyniosty nowe wyzwania w dziedzinie ochrony danych
osobowych. Przemiany te wymagajg stabilnych i spojniejszych ram ochrony danych w Unii
Europejskiej. RODO wprowadza wiele nowych wymogow i obowigzkéw, ktére muszg byé
wdrozone do praktyki przetwarzania danych osobowych.

W zwigzku z tym prowadzone sg obecnie w naszej spétdzielni dziatania majgce na celu
dostosowanie zasad przetwarzania danych osobowych do nowych wymogoéw. Przeprowa-
dzane sg takze szkolenia dla pracownikow oraz Rady Nadzorczej. Kancelaria prawna
wspiera i doradza, aby jak najlepiej wprowadzaé te nowe rozwigzania i procedury chronigce
dane osobowe.

Lidia Wcisto, radca prawny
Podstawa prawna:
Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych).

Bestcar Skup samochodow

Tel. 660 476 276
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Lider Spotdzielczosci
Mieszkaniowe] 2017

Mito nam poinformowa¢, ze we wrzesniu 2017 roku nasza spotdzielnia
otrzymata nagrode miesiecznika ,,Administrator” i zaszczytny tytut oraz
statuetke ,,Lider Spotdzielczosci Mieszkaniowej 2017”.

Byta to juz IV edycja konkursu. Wreczenie nagrod odbyto sie 28 wrzesnia
2017 r. na zamku w Kliczkowie. Jury w skfadzie: Bogustawa Wiewiorowska-
Paradowska — prezes Grupy Medium, wydawcy miesiecznika i portalu ,,Ad-
ministrator”, Janina Rubin — inicjatorka i spiritus movens tego przedsiewziecia
oraz Sabina Augustynowicz — redaktor naczelna miesiecznika i portalu
"Administrator”, wylonito laureatow konkursu w czterech kategoriach,
wedtug kryterium wielkosci spotdzielni oraz podziatu na spoétdzielnie
uzyskujace przychody z inwestycji i spétdzielnie bez takich przychodow.

Nasza spoétdzielnia zostata uhonorowana w kategorii ,,Spétdzielnie mate bez

przychodu z inwestycji”.
Zarzad



grudzien 2017 A% str. 7

="\

Koniec roku to zwykle czas podsumowan i okazja do snucia planéw na przyszto$¢. Podsumuj-
my zatem i nasze dziatania. Udato nam sie stworzy¢ grupe pasjonatéw biegu (zaznaczam, ze
sg nimi amatorzy), ktdérzy wspolnie przebiegli i co najwazniejsze wesoto przegadali okoto
1000 km. Udato sie nam wystartowac i skonczy¢ tegoroczny Potmaraton Gliwicki, a naszej
kolezance stang¢ na podium w swojej kategorii wiekowej czego, korzystajgc z okazji, serde-
cznie jej gratulujemy. PrzekonalisSmy sie i zaczeliSmy korzysta¢ z rad i zaleceh trenera dzieki
czemu mamy nadzieje osiggnac jeszcze wiecej w przysztosci.

Czego sobie zyczymy w nadchodzgcym 2018 roku? Kazdy z nas ma swoje marzenia i mo-
zliwosci. Po cichu myslimy nawet o zdobyciu korony pétmaratonéw polskich i o skonczeniu
maratonu gorskiego. Jednak przede wszystkim liczymy na dobrg zabawe, mnéstwo endorfin
i uSmiechy na mecie pomimo zmecznia.

Wszystkich, ktérzy biegajg serdecznie zapraszamy. Tych lepszych poprosimy o rady i wska-
zbwki, a nieco gorszych pociggniemy do przodu.

Przypominamy, ze zwykle biegamy we wtorki ok. 17:30 i czwartki 0 19:15. Wybieramy rézne
miejsca startu, dlatego prosimy o wczesniejszy kontakt mailowy z nami. Wystarczy wystac list
na adres: jansutkowski@gmail.com

Zyczymy wszystkiego najlepszego w nadchodzgcym 2018 roku.

Grupa Biegowa GWARDZISCI
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Prace remontowe zaplanowane na biezacy rok zostaty ukornczone, a na przyszty rok nowe
plany zostaty uchwalone przez Rade Nadzorczg.

Najwigkszg i najdrozszg pracg byta termomodernizacja budynkéw mieszkalnych przy
ulicy Kozielskiej 91-93 i 95-97-99. Prace trwaty kilka miesiecy, a z funduszu remontowego
wydatkowano na ten cel 980 tysiecy zt. Pozostatg czes¢ sfinansowano z funduszu wymiany
ocieplenia, a przede wszystkim z pozyczki udzielonej nam przez Wojewddzki Fundusz Ochro-
ny Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach. Catkowity koszt prac wyniost 2 794 820 zt.

W tym tez czasie przeprowadzono tez konserwacje dachoéw, wymieniono wszystkie okna
w czesci wspolnej oraz drzwi zewnetrzne w wejsciach do zsypow.

W pieciu budynkach wymieniono pionowe rury fazienkowe. Prace obejmowaty instalacje
zimnej i cieptej wody wraz z cyrkulacjg, pionu kanalizacji oraz pionu centralnego ogrzewania.

Realizujgc prace zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego w budy-
nku przy ulicy Kozielskiej 63 wymieniono instalacje suchych pionéw na piony nawodnione,
a w piwnicy zainstalowano zbiorniki wraz z zestawem hydroforowym.

Przy ulicy Armii Ludowej wykonano plac do zawracania samochodow Panstwowej Strazy
Pozarnej. Uktad drég osiedlowych zostat tak zaprojektowany, ze ulice sg nieprzejezdne dla
tak duzych pojazdéw. W szczegdlnosci wozy strazy pozarnej nie majg mozliwosci zawrdcenia
lub swobodnego wycofania sie. Do placu dochodzi oczywiscie droga dojazdowa. Teren
naszej spotdzielni jest juz pokryty siecig drég przeznaczonych wytgcznie do korzystania przez
samochody strazy pozarnej, (sg to tzw. drogi przeciwpozarowe). Dwa place manewrowe
dopetniajg te sie¢. Plac manewrowy zostat wytozony specjalng (bezfazowg) kostkag brukowsa,
ktéra umozliwia jazde na wrotkach lub rowerach nie powodujac nieprzyjemnych wstrzgsow.
Na catej powierzchni powstato miasteczko ruchu drogowego z drogami, przejsciem dla
pieszych oraz oznakowaniem. Dzieci i przy okazji réwniez dorosli mogg przypomnie¢ sobie
zasady bezpiecznego poruszania sie po drogach. Pozostata czes¢ alejek w tym rejonie
réwniez zostata przebudowana. Ich szerokos¢ zostata skorygowana, a alejki uzyskaty nowg
nawierzchnie z kostki brukowej fgczac sie z alejkami przy ulicy Armii Ludowej (strona
parzysta) z ulicg Gwardii Ludowej tworzgc ciag spacerowy. Cata strona od ulicy Andersa
otrzymata nowy wyglad. Budowa drogi dojazdowej oraz placu manewrowego spowodowata
konieczno$¢ przebudowy $mietnika przy ulicy Armii Ludowej 15.

Nasze osiedle, podobnie jak wszystkie inne osiedla w naszym miescie boryka sie z pro-
blemem parkowania samochoddw. Zarzgd corocznie zajmuje sie tym problemem. Nie inaczej
byto w tym roku, w ktérym dobudowali§my w sumie 21 miejsc parkingowych.

Wypada jeszcze wspomnie¢ o innych pracach brukarskich, a mianowicie o wymianie
nawierzchni asfaltowej na kostke brukowg w rejonie apteki przy ulicy Czwartakow.

W dalszym ciggu wyktadamy kafelkami balkony i klatki schodowe. W przypadku balkonu
lokator kupuje caty potrzebny do wykonania ustugi materiat, natomiast po stronie spétdzielni
pozostaje robocizna. Balkon moze by¢ réwniez wykafelkowany przez osobe spoza
spétdzielni. Wtedy na wniosek lokatora spétdzielnia dokonuje odbioru i wyptaca ryczattowg
kwote za wykonane prace. Przy kafelkowaniu klatek schodowych lokatorzy zakupujg kafelki,
a spoétdzielnia wykonuje potrzebne prace i finansuje zakup pozostatych materiatéw. Od
przysztego roku spotdzielnia nie bedzie kafelkowa¢ schoddéw wewnetrznych klatek
schodowych. Schody bedg kafelkowane wytgcznie do pierwszego pétpietra.

W tym roku zakoczono wymiane drzwi do wind na parterze. Liczba awarii zdecydowanie
zmniejszyta sie, a windy dziatajg niemal bezawaryijnie.

Dostosowujemy dzwigi do wymogow bezpieczenstwa przeciwpozarowego wyposazajgc
je w urzadzenie, ktére po wytgczeniu prgdu przez instalacje alarmowa spowoduje, ze winda
bez wzgledu na to, gdzie bedzie sie znajdowaé zjedzie na parter, jej drzwi zostang otwarte
i cato$¢ unieruchomiona.
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Na klatkach schodowych przy ulicy Kozielskiej 63, 87 i 93 wymieniono tablice elektryczne.
To réwniez dziatania podjete w ramach dostosowania instalacji elektrycznej do zalecen prze-
ciwpozarowych.

Dokonczono zabudowy $mietnikdw, co byto konsekwencjg wnioskéw zgtaszanych na Wal-
nych Zgromadzeniach Cztonkow.

Wykonano remont wiatrotapéw przy ulicy Kozielskiej 93 do 111. Zatozono monitoring na
osiedlu.

Wykonano dokumentacje na wymiane instalacji piondw przeciwpozarowych wraz ze zbio-
rnikami oraz pompami dla budynku przy ulicy Gwardii Ludowej 6-8-10-12. W przysztym roku
rozpocznie sie budowa tej instalacji.

W przysztym 2018 roku wykonamy réwniez remont elewacji trzech budynkoéw przy ulicy
Kozielskiej od 75 do 89. Jest to duze zadanie, bo obejmuje 8 klatek. Prace rozpoczng sie
z poczatkiem lutego i potrwajg do koncallipca.

Jezeli kto$ nosi sie z zamiarem wymiany okien na nowe, to informujemy, ze jesli ma takie
plany, to nalezy je zgtosi¢ sie do spotdzielni w celu ztozenia zamdwienia. Dla lokatorow, ktorzy
nie zalegajg z optatami czynszu jest mozliwos$¢ roztozenia sptaty nalezno$ci na 5 rat. Okna
muszg by¢ w kolorze biatym i powinny by¢ wymienione w styczniu przed rozpoczeciem
remontu elewaciji.

W czasie remontu zostanie przeprowadzona kontrola dachéw. Dachy, ktére tego wyma-
gajg zostang rowniez wyremontowane.

W wiatrotapach zostang wymienione drzwi do zsypoéw. Po zakonczeniu robét termo-
modernizacyjnych caty teren zostanie uporzadkowany.

W budynku 2-4 przy ulicy Czwartakéw planowana jest wymiana rur poziomych i pionowych
w instalacji zimnej i cieptej wody wraz z cyrkulacjg, kanalizacjg oraz pionu centralnego
ogrzewania w tazienkach. W pozostatych budynkach przy ulicy Czwartakéw wymienione
beda tylko rury poziome.

W 2018 roku planujemy wybudowaé parking w rejonie ulicy Kozielskiej 93 -95. Zlecono
wykonanie projektu tego parkingu. Powstanie tam 37 miejsc parkingowych, bedzie sie to
wigzato z usunieciem czesci drzew. W miejsce wycietych zostang posadzone nowe drzewa
parkowe. PisaliSmy o tym w osobnym artykule we wrzesniowym numerze Informatora Osie-
dlowego.

Jeden z wnioskow z Walnego Zgromadzenia Czionkéw dotyczyt budowy nowego chod-
nika przy budynku 75-77 przy ulicy Kozielskiej na terenie zielonym. Stad plan, aby stary
chodnik zdemontowa¢ w taki sposdb, by powstato wiecej miejsca do parkowania samo-
choddw.

W ubiegtym roku zainstalowano oswietlenie typu LED w klatce schodowej przy ulicy Armii
Ludowej 13-15. Przez rok sprawdzano zuzycie pradu, poréwnujgc z podobnym budynkiem
wyposazonym w standardowe oswietlenie. Prace poréwnawcze przeprowadzit cztonek Rady
Nadzorczej pan Wojciech Kierat. Wykazaty one znaczng oszczedno$¢ energii elektrycznej.
Dlatego podjeto decyzje, aby w 2018 roku zainstalowac w korytarzach o$wietlenie LED w po-
zostatych budynkach na osiedlu.

W dalszym ciggu zarzad zamierza rozszerzac sie¢ monitoringu osiedlowego. Obecnie na
osiedlu zamontowano 30 kamer. Kilkakrotnie Policja wykorzystata juz nagrania do celow
operacyjnych.

W 2017 roku przeprowadzono remont boiska do gry w pitke nozng, miedzy innymi
wykonujgc drenaz, wyréwnujgc boisko, siejgc trawe, montujgc pitko-chwyty. PisaliSmy o tym
w innych wydaniach Informatora. Poniewaz dotychczasowe dziatanie nie przyniosto
pozadanego rezultatu postanowiono, ze w 2018 roku czes¢ nawierzchni — szczegdlnie pod
bramkami—zostanie wymieniona na nawierzchnie sztuczna.

Plan remontéw obejmuje jeszcze kilka innych, réwnie waznych pozycji. Z braku miejsca
nie beda one tu opisane. Plan remontéw przedstawiamy réwniez w niniejszym Informatorze

nastr. 13. ) )
Andrzej Sosulski
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Podwylkl opiat
wW 2018 roku

W tym roku wczesniej, bo juz 21 pazdziernika Rada Nadzorcza zatwierdzita plan finan-
sowo-gospodarczy na 2018 rok oraz wynikajgce z niego podwyzki optaty eksploatacyjnej
i optaty na fundusz remontowy. Plan finansowo-gospodarczy sporzagdzono w oparciu o no-
we przepisy Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych, Ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy — Prawo spotdzielcze,
ktére weszty w zycie w dniu 9 wrzesnia br. Na podstawie znowelizowanej ustawy osobom,
ktére z mocy prawa staty sie cztonkami od dnia 9 wrzesnia, zmniejszono optate eksploa-
tacyjng z 2,21 z/m” na optate obowigzujgcg cztonkéw, czyli 1,79 zm?® tj. 0 0,42 zm®.
W zwigzku z tym decyzje na nowy rok o podwyzkach musiaty by¢ podjete jak najszybciej.

Najwiekszy wptyw na kalkulacje optat eksploatacyjnych miat fakt zmiany od 9 wrzesnia
liczby cztonkdw i 0séb nieposiadajgcych czionkostwa w spotdzielni. Wprowadzone nowe
zasady zwigzaty czionkostwo w spoétdzielni z posiadanym spotdzielczym lokatorskim lub
wiasnosciowym prawem do lokalu. Do tego czasu posiadacze spotdzielczego wtasnoécio-
wego prawa do lokalu oraz ich wspétmatzonkowie sami decydowali o przynaleznosci do
spétdzielni, sktadajgc deklaracje przystgpienia do spotdzielni. Jedynie wiascicielom odre-
bnych lokali pozostawiono przywilej decydowania o cztonkostwie w spétdzielni. Zwieksze-
nie liczby cztonkéw spowodowato to, ze wieksza grupa oséb korzysta z pozytkow
spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej. Mozna wiec stwierdzi¢, ze po wejsciu w zycie
nowelizacji ustawy spotdzielcza doptata do eksploatacji mieszkan czionkéw jest mniejsza.
Zmniejszyta sie tym samym liczba osob nieposiadajgcych cztonkostwa, ktérzy ptacili do
9 wrzesnia wiekszg optate eksploatacyjng, poniewaz nie korzystali z tych pozytkow.
Z podwyzki opfaty eksploatacyjnej dla cztonkéw spétdzielni 0,10 zt/m’ okoto 0,06 z/m?’
wynika bezposrednio ze zmiany ustawowych przepisow.

W planie na 2018 r. zatozono wzrost kosztéw eksploatacji budynkéw mieszkalnych na
skutek inflacji (zatozono 2% inflacji). Planowane koszty pomniejszono o nadwyzke
przychodéw nad kosztami za rok poprzedni, planowane przychody z najmu korytarzy,
wozkowni i lokali mieszkalnych na Xl pietrach, a takze planowang nadwyzke bilansowg za
rok 2017.

Po szczegdétowej analizie planu finansowo-gospodarczego, na wniosek Komisji Rewi-
zyjnej uchwalono, ze od 1.02.2018 r. wzrosnie miesieczna stawka eksploatacyjna dla
cztonkow spotdzielni 0 0,10 ztm? tj. z 1,79 zm? na 1,89 zt/m’, a dla 0s6b nieposiadajgcych
cztonkostwa 0 0,04 zt/m’tj. 22,21 zt/m” na 2,25 zt/m”.

Aby wykonaé niezbedne prace remontowe optaty na fundusz remontowy podwyzszono
zdniem 1.02.2018 r. 0 0,05 zt/m” z 1,65 zt/m” na 1,70 zm®. Przy ustalaniu planu remontow
na 2018 r. zatozono, ze koszty robot nie powinny znaczgco odbiegac od cen uzyskanych
w przetargach w 2017 r. Zakres prac do wykonania przedstawiono w artykule o remontach.

W 2018 r. nie planujemy innych podwyzek optat za mieszkanie. Nie bedzie rowniez
podwyzki optat za wode i kanalizacje oraz podatku od nieruchomosci. Zaliczki pobierane
od mieszkancow na pokrycie kosztow energii cieplnej na razie sg wystarczajgce. Koszty
energii elektrycznej bedziemy zmniejsza¢ poprzez zamontowanie na korytarzach lamp
LED z czujnikami ruchu.

Sumaryczna podwyzka opfat dla mieszkancéw zajmujacych przyktadowe mieszkanie
o powierzchni 67 m*wyniesie 0,15 zt/m’tj. miesiecznie 10,05 z/m®.

Zarzgd
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Wspotmieszkancy naszego osiedla

Srelorzysty duszek

Okres swigteczny wywotuje skojarzenia ze stotem
wigilijnym, a wiec z rybami. Ale akurat tej fauny na
naszym osiedlu nie znajdziemy. O czym wiec tu na-
pisa¢? Ryby? Rybiki! No c6z, nie dla wszystkich to
skojarzenie i ci goscie sg mili, ale i taka bywa przy-
roda. Zwtaszcza piekniejsza czes¢ mieszkancow
naszego osiedla wzdryga sie na wzmianke o rybiku
cukrowym (Lepisma saccharina).

Ten niewielki (okoto 1 cm) owad bezskrzydty ma
bardzo charakterystyczny wyglad. Barwg i ksztat-
tem przypomina malutkg srebrng rybke — stad jego

nazwa. Do zycia potrzebuje niewiele, wystarcza mu nieco wilgoci, kurzu i ciemny, ciepty
zakamarek. Stad najtatwiej zaskoczy¢ go nocg w tazience lub pod zlewem kuchennym, a
spostrzezony umyka zwinnie i bezgtosnie jak duszek.

Nie namawiam nikogo do pokochania rybikéw, ale nie bojmy sie ich. Nie stwierdzono bo-
wiem, aby byly odpowiedzialne za przenoszenie jakichkolwiek chordb lub pasozytow. Jesl
jednak komus bardzo przeszkadzajg, to najtatwiej pozby¢ sie ich eliminujgc to, co jest im
niezbedne, a wiec plamy wilgoci i miejsca, w ktérych mogg sie chowag.

Ciekawostkg jest to, ze rybiki nie sg naszym rodzimym gatunkiem, a przybyszem z tro-
pikéw, prawdopodobnie przywiezionym z tadunkami zywnos$ci. A Zze zycia nie ma zbyt tat-
wego, mozna sie przekonac, wpisujac jego nazwe do wyszukiwarki. Oprécz notatki w Wiki-
pedii, otrzymamy tysigc porad jak go zwalcza¢ — za darmo i odptatnie.

Wesotych, srebrzystych Swiat!

Jarostaw Misztal

ERGO
HESTIA

Mojwyiszy standord ochrony

Kompleksowa
oferta ubezpieczen

L] Dom . M Iesz kﬂ nie Saopockie Towarzystwo Ubezpieczen
. ERGO Hestia 5A

: SGmOChOd ‘ pOd roze Biuro Ustug Ubezpieczeniowych

. Zycie * Biznes Magdalena Dembiriska

UL, Daszyrskiego 59, Gliwice
Tel. 668 311 910
www.ergohestia.pl magdalena.dembinska@ag.ergohestia.pl
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Miasteczko na placu

We wrzesniu 2017r. w Informatorze Osiedlowym przedstawiliSmy makiete miasteczka ruchu
drogowego. Obecnie mozna juz zobaczy¢, czy jej wykonanie odbiega od projektu.

W 2016 roku Zarzad SM Zachodnia zostat zobligowany przez Komende Panstwowej
Strazy Pozarnej w Gliwicach do wybudowania na osiedlu Gwardii Ludowej, przy ulicy Armii
Ludowej 13-15 placu manewrowego z przeznaczeniem do zawracania samochodow PSP.
Plac zostat wybudowany, ale jego przeznaczenie jest na tyle specyficzne, ze nie bardzo moze
by¢ on wykorzystany winnych celach np. jako parking.

Juz na etapie projektowania, a pézniej budowy Zarzad postanowit, ze plac moze stuzyc¢
réwniez innym celom, dlatego zastosowano kostke niefrezowang, po ktérej mozna bezpiecz-
nie jezdzi¢ na wrotkach, rowerkach lub hulajnodze.

Poniewaz plac manewrowy ma wymiary 20 na 20 metrow padt pomyst, ktory od razu
uzyskat aprobate Rady Nadzorczej, aby wykorzysta¢ go jako miasteczko ruchu drogowego.
Na placu zostaty wymalowane ,prawdziwe” ulice, przejscia dla pieszych, rondo i znaki drogo-
we — jednym stowem cata organizacja ruchu drogowego — oczywiscie wszystko w kolorze.
Oznakowanie jest wiarygodnym odzwierciedleniem wymogow i przepiséw ruchu drogowego.
Wykonawca ma zatwierdzone projekty przez Wydziat Drogowy Policji, ktére byty z nimi
konsultowane.

Plac stanowi cennga, edukacyjng zabawe, gdyz uczy juz od najmtodszych lat, jak nalezy
zachowywac sie na drodze. W obecnym okresie roku pogoda nie bedzie nas rozpieszczaé
dodatnimi temperaturami, ale na wiosne mamy nadzieje zobaczy¢ dzieci bawigce si¢ na
naszym nowym miasteczku. A jak frekwencja bedzie duza to i stanie w korkach bedg mogty
przecwiczyc.
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Plan remontow
na 2018 rok

Lp. Rodzaj robdt Adres Plan w tys. zt.
1. Remonty wykonywane przez konserwatorow Zasohy spétdzielni 130
2. Remont elewacji ul. Kozielska 75-89 990
3. Remont dachéw — konserwacja ul. Kozielska 75-89 70
a | SRR T E e ul. Kozielska 89, 87, 85, 83, 79, 77 32
(zsypie)
Wymiana poziomow, piondw zimnej, cieplej e B et
5. wody, kanalizacji i pionu CO w szachcie A Czwartakow6 = poziomy 180
; ul. Czwartakow 2-4 - piony
tazienkowym
Dostosowanie budynkow_do zalec_en p.poz. ul. Gwardii Ludowej 6, 8, 10, 12 280
6 piony p.poz. wraz ze stacja pomp i zbiornikami
7. Utwardzenie terenu, miejsca parkingowe, . (a2 e 2 125
8. Chodniki przy budynkach ul. Kozielska 75-77 40
ul. Armii Ludowej
9. Oswietlenie na korytarzu LED ul. Gwardii Ludowej 70
ul. Czwartakéw
10. | Plytki na balkonach i korytarzach Zasoby spétdzielni 50
11 Remqnty dZWIg'OW, w tym dostosowanie do Zasoby spéidzielni 30
przepiséw p.poz.
12. | Monitoring Zasoby spétdzielni 20
13. | Naprawa nawierzchni i ulic Zasoby spétdzielni 10
14, Przenoszenie licznikéw elektrycznych na klatke Zasoby spétdzielnie 5
schodowa
15. | Montaz sztucznej nawierzchni pod bramkami Boisko do pitki noznej 5
Roboty nieprzewidziane:
16. | awarie, usuwanie usterek po przegladach Zasoby spétdzielni 41
budowlanych
OGOLEM (po podwyzce 0 0,05 z#/m? od 1.02.2018 r.) 2078
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Podsumewanie pracy Zarzadu w 2007 w

Na koniec roku pragniemy przedstawi¢ mieszkancom naszego osiedla czym zajmowat sie
Zarzad i jakie uzyskat korzy$ci dla spotdzielni. Walne Zgromadzenie Cztonkéw udzielito
Zarzadowi w czerwcu br. absolutorium, co oznacza pozytywng ocene jego pracy. Nalezy
podkresli¢, ze podczas Walnego Zgromadzenia praca kazdego cztonka Zarzadu byta ocenia-
na oddzielnie.

Zarzad dba o kreowanie dobrego wizerunku spétdzielni na zewnagtrz. Kapituta konkursu
organizowanego przez miesiecznik Administrator przyznata naszej Spétdzielni nagrode —
.Lider Spotdzielczosci Mieszkaniowej 2017” (piszemy o tym na str. 6).

Jedng z najwazniejszych i najdrozszych inwestycji prowadzonych na terenie osiedla sg
prace termomodernizacyjne. Nalezy podkresli¢c bardzo dobrg wspotprace z Wojewddzkim
Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach. Rozliczono pozyczke
w WFOS i GW na ocieplenie budynkéw przy ul. Armii Ludowej 1-11 i uzyskano umorzenie
w kwocie 846.103 zt. Uzyskano takze pozyczke na roboty termomodernizacyjne realizowane
w2017 rwwys. 1.711 tys. zt.

Rok temu, w numerze 39 Informatora Osiedlowego pisali$my o tzw. biatych certyfikatach,
czyli o Swiadectwach potwierdzajgcych zaoszczedzenie okredlonej ilosci energii w wyniku
realizacji inwestycji stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej. Biate certyfikaty
posiadajg prawa majagtkowe i sg przedmiotem obrotu na towarowej gietdzie energii. Daje to
mozliwosci uzyskania dodatkowych oszczednosci dla spotdzielni. Ze sprzedazy biatych
certyfikatow w 2017 r.uzyskano nastepujgce kwoty :

- 363.627,36zt brutto styczen 2017r.

- 152.238.01ztbrutto luty 2017r.

- 69.849,10zt brutto pazdziernik 2017r.

tacznie: 585.714.47zt brutto.

W wyniku dziatah Zarzadu odzyskano mieszkanie przy ul. Kozielskiej 105 o statusie loka-
torskiego prawa do lokalu. Zorganizowano przetarg i sprzedano je za cene 83 tys. zt. Te pie-
nigdze zostaty zatem w spétdzielni.

Dzieki skutecznym negocjacjom z dtuznikiem doprowadzono do jego przeprowadzki do
mieszkania przeznaczonego pod najem. W ten odzyskano dla spotdzielni mieszkanie przy ul.
Kozielskiej 97. Mieszkanie to zostanie sprzedane w procedurze przetargowej. Uzyskane $ro-
dki nie podlegajg rozliczeniu z diuznikiem, a wiec pozostang w spoétdzielni. Warto$¢ miesz-
kania wynosiok. 224 tys. zt.

Kolejnym elementem gospodarki mieszkaniowej byt wygrany procesu z Gming Gliwice
0 odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego. Dzieki temu konto spétdzielni wzbo-
gacito sie o ok. 17 tys. zt.

W styczniu 2017 r. podpisano z Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej (PEC) akt notarial-
ny ustanawiajgcy tzw. stuzebnos¢ przesytu. Z tego tytutu PEC zaptacit spétdzielni 45.268,92 zt.
Jestto jednorazowe odszkodowanie za poprowadzenie rurociggow przez nasze osiedle.

tgcznie uzyskano 3.338.085 zt. Do tego trzeba dotgczy¢ potencjalny zysk 224 tys. po
sprzedazy mieszkania z ul. Kozielskiej.

Zarzad na biezaco realizuje windykacje zalegto$ci czynszowych. Dzieki temu nastgpit zde-
cydowany spadek liczby dtuznikow.

Skutecznie przeprowadzono przetargi na roboty remontowe. Przyktadem moze by¢ prze-
targ zorganizowany na ocieplanie budynkéw w 2018 r. Przeprowadzono negocjacje z wyko-
nawcg, w wyniku ktérych cena za roboty zostata jeszcze obnizona o 1% zysku to jest o kwote
26.575,19 zt.

Jednym z waznych, cho¢ niedocenianych aspektéw pracy Zarzadu jest dbatosé o bez-
pieczenstwo mieszkancow. W biezgcym roku zatozono na osiedlu i w budynkach 30 kamer.
Policja juz kilkakrotnie zgtaszata spétdzielni potrzebe skorzystania z kopii nagran.
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Spacer po naszym osiedlu od dtuzszego czasu stat sie autentyczng przyjemnoscig. Osie-
dle jest zadbane. Trawa skoszona, zywoptoty i inne krzaki przyciete, wykonywana pielegna-
cja drzew (na skutek wiatréw jesienig kilka drzew wymagato wyciecia), nowa zielen jest
nasadzana. Na umowe zlecenie zatrudniona jest osoba do utrzymania zieleni na osiedlu.
Zarzad stara sie dbac o place zabaw dla dzieci. Co roku na wiosne przeprowadza kontrole
bezpieczenstwa i stanu technicznego placéw zabaw. Urzgdzenia zabawowe sg naprawiane,
a dwa razy w roku piasek w piaskownicach jest wymieniany. Powstat nowy plac zabaw —
miasteczko ruchu drogowego, na placu przy Chatce nowa wyklejanka —labirynt.

Elementem dbatosci o nasze dzieci jest rowniez wyremontowane boisko do gry w pitke noz-
ng. Zamontowano tam nowe bramki i pitko-chwyty oraz wykonano nasadzenia trawy. Chociaz
zapewniono biezgcg konserwacje trawy przez jej regularne przycinanie i zasilanie odpowied-
nimi nawozami sztucznymi jej stan ulegt pewnej degradacji. Swiadczy to niewatpliwie o ogro-
mnej popularnosci tego miejsca i potrzebie dbania o nie.

Jednym z podstawowych zadan Zarzadu jest troska o stan techniczny budynkéw. Dlatego
wykonywane sg przeglady budowlane roczne i piecioletnie stanu budynkéw. Wyniki przeg-
lgdoéw sg uwzgledniane w planach remontowych. O szczegétach tych dziatan piszemy w in-
nym miejscu niniejszego wydana Informatora.

W biezgcym roku wykonano wiele prac wynikajgcych z zalecen strazy pozarnej:

- plac manewrowy za bud Armii Ludowej,

- nawodnione piony Kozielska 63,

- wylgczanie przyciskiem gtéwnym napiecia do windy po zjechaniu jej na parter — budynki
przy ul. Gwardii Ludowej 2-4, 6-8-10-12, 14-16 i budynki przy ul. Czwartakow 2-4, 6-8-10.

Podjeto wiele staran, aby wynajgc¢ lokale uzytkowe:

- Studio tatuazu: ul. Czwartakow 18, od 11.01.2017r.

- Gruby Benek: ul. Gwardii Ludowej 1,0d 10.03.2017r.

- ,Kreator” posrednictwo finansowe: ul. Kozielska 89, od 01.06.2017 r.

- Szkotajezyka angielskiego ,dot”: ul. Czwartakéw 18 (po czytelni), od 02.08.2017r.

- Piekarnia Gerlach: ul. Gwardii Ludowej 1, 0d 16.08.2017 .

- Studio paznokci: ul. Kozielska 47, 0d 20.09.2017r.

- Butik ,Pienigzek”: ul. Czwartakéw 18, 0d 03.11.2017r.

- Zabka: Kozielska 85a, wkrétce zostanie podpisana umowa.

Jednym ze sposobdéw bezposredniego kontaktu z mieszkancami jest regularne wyda-
wanie Informatora Osiedlowego. Od czerwca 2017 r. jest on drukowany w nowej szacie
graficznej, catkowicie w kolorze.

Zatozony na 2017 rok plan remontow zostat zrealizowany. Co wiecej wykonano rowniez
prace, ktére nie byly planowane. W lipcu przeprowadzono korekte planu remontéw
zwiekszajgc zakres finansowy o 359 tys. zt. Gdyby taki sam zakres prac zrealizowac, ale tylko
ze srodkéw zbieranych w biezgcym roku, to optata na fundusz remontowy musiataby by¢
wieksza o ok. 0,30 zt/m2 powierzchni mieszkania:

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych rozpoczeto wprowa-
dzanie zmian w rejestrze cztonkowskim Wystano mieszkancom zawiadomienia o tych zmia-
nach. Rozpoczeto rowniez prace nad zmianami statutu naszej spotdzielni, aby dostosowaé
go do aktualnych przepiséw prawa.

Prowadzone sg prace nad wdrazaniem rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych
(RODO), ktérego celem jest ochrona prywatnosci w Unii Europejskiej. Celem RODO jest och-
rona osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem ich danych osobowych oraz zapewnienie
swobodnego i bezpiecznego przeptywu danych osobowych pomiedzy krajami unii euro-
pejskiej.

W powyzszym, krétkim podsumowaniu nie sposéb jest wymieni¢ wszystkie dziatania, jakie
podejmowat Zarzad spoétdzielni w roku 2017. Zostaty tu zasygnalizowane jedynie prace
najwazniejsze.

Zarzad
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