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Z okazji Œwi¹t Wielkanocnych wszystkim 
mieszkañcom naszego osiedla sk³adamy serdeczne 
¿yczenia pogody ducha i mi³ych chwil spêdzonych 
w gronie najbli¿szych. ¯yczymy, aby te Œwiêta by³y 
pe³ne radoœci z okazji rodzinnych spotkañ przy 
bogato zastawionym stole. Niech Wasze serca bêd¹ 
wype³nione pokojem i nadziej¹.

Rada Nadzorcza, Zarz¹d
i pracownicy Spó³dzielni Mieszkaniowej ZACHODNIA
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Zbawiciel 
œwiata

Gra¿yna Grzesik

„Salvator Mundi” z Warszawy „Salvator Mundi” z Abu Dhabi



Walne Zgromadzenie 2023
Serdecznie zapraszamy cz³onków spó³dzielni na Walne Zgromadzenie, które odbêdzie siê 
w czerwcu w dniach 19, 20, 21, 22. WZ zosta³o podzielone przez Radê Nadzorcz¹ 
Spó³dzielni na cztery czêœci. Ustawa o spó³dzielniach mieszkaniowych dopuszcza podzia³ 
WZ na czêœci, gdy liczba cz³onków spó³dzielni jest wiêksza ni¿ 500. Znowelizowana 
ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych z dn. 20.07. 2017 r. dopuszcza udzia³ cz³onka 
w WZ przez pe³nomocnika. Pe³nomocnictwo powinno byæ udzielone na piœmie, ale wy³¹cz-
nie dla jednego cz³onka spó³dzielni. Lista pe³nomocników zostanie odczytana po rozpo-
czêciu obrad WZ. Zarz¹d prosi cz³onków spó³dzielni o nienadu¿ywanie tej mo¿liwoœci, 
poniewa¿ osobiste uczestniczenie w zebraniu jest przywilejem cz³onka, pozwala na 
zorientowanie siê w sytuacji spó³dzielni i ma ogromny wp³yw na dalsze jej funkcjonowanie. 
Zasady organizacji i regulamin obradowania WZ s¹ przedstawione w Statucie SMZ. 
Mo¿na z nim siê zapoznaæ w administracji b¹dŸ odwiedzaj¹c stronê internetow¹ spó³dziel-
ni pod adresem www.smzachodnia.pl

O czasie, miejscu i porz¹dku obrad WZ cz³onkowie spó³dzielni zostan¹ pisemnie 
poinformowani na co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czêœci. Zgodnie ze § 22 
ust.1 znowelizowanego Statutu SMZ zawiadomienie zostanie wywieszone na tablicach 
og³oszeñ w budynkach oraz w siedzibie spó³dzielni, a tak¿e zostanie umieszczone na 
stronie internetowej spó³dzielni. Wszystkie czêœci WZ bêd¹ mieæ ten sam porz¹dek obrad 
i g³osowania odbywaæ siê bêd¹ nad tymi samymi uchwa³ami. W trakcie trwania WZ nie 
wolno zmieniaæ porz¹dku obrad ani zg³aszaæ propozycji nowych uchwa³.

Od 5 czerwca w biurze spó³dzielni zostan¹ wy³o¿one do wgl¹du dla cz³onków sprawoz-
dania Rady Nadzorczej i Zarz¹du za 2022 r., sprawozdanie finansowe oraz projekty uch-
wa³, które bêd¹ przedmiotem obrad. Zarz¹d przypomina, ¿e cz³onkowie maj¹ prawo 
zg³aszaæ projekty uchwa³ i ¿¹daæ zamieszczenia spraw w porz¹dku obrad WZ w terminie do 
15 dni przed pierwsz¹ czêœci¹ WZ. Ze wzglêdu na to, ¿e termin 15-to dniowy przypada 
w dzieñ wolny od pracy, przyjêto datê graniczn¹ wprowadzania zmian na 2 czerwca. Projekt 
uchwa³y proponowanej przez cz³onka spó³dzielni musi byæ poparty przez dziesiêciu innych 
cz³onków. Wy³o¿one do wgl¹du projekty uchwa³ cz³onek spó³dzielni ma prawo poprawiaæ 
nie póŸniej ni¿ na trzy dni przed posiedzeniem pierwszej czêœci WZ tj. do 16 czerwca.

Walne Zgromadzenie jest organem, który podejmuje wa¿ne dla spó³dzielni decyzje. 
Zgodnie z Prawem Spó³dzielczym do spraw tych zalicza siê: wytyczanie kierunków rozwo-
ju spó³dzielni, rozpatrywanie sprawozdañ Rady Nadzorczej i Zarz¹du oraz wniosków polu-
stracyjnych, udzielanie absolutorium cz³onkom Zarz¹du, podejmowanie uchwa³ w sprawie 
podzia³u nadwy¿ki bilansowej, zbycia nieruchomoœci, oznacza najwy¿sz¹ sumê zobowi¹-
zañ, jak¹ spó³dzielnia mo¿e zaci¹gn¹æ, decyduje o ³¹czeniu, podziale lub likwidacji 
spó³dzielni, o zmianach statutu, przynale¿noœci do zwi¹zków rewizyjnych, wyborze dele-
gatów na zjazd zwi¹zku spó³dzielców. W 2021 r. WZ nie odby³o siê ze wzglêdu na zagro-
¿enie zara¿enia siê koronawirusem. W ubieg³ym roku porz¹dek obrad WZ by³ bardzo 
obfity: na 3-letni¹ kadencjê zosta³a wybrana nowa Rada Nadzorcza spó³dzielni, zatwier-
dzono sprawozdania za lata 2020 i 2021 oraz podjêto niezbêdne uchwa³y dotycz¹ce 
podzia³u nadwy¿ki bilansowej oraz zmian w Statucie SMZ. W tym roku spraw do rozpatrze-
nia bêdzie zdecydowanie mniej. Mimo to ponawiamy apel z lat poprzednich, aby wszystkie 
sprawy mniejszej wagi, choæ w odczuciu jednostki bardzo istotne zg³aszaæ bezpoœrednio 
do Zarz¹du, administracji b¹dŸ na wtorkowych dy¿urach Rady Nadzorczej. Je¿eli mamy 
dobre pomys³y na rozwój spó³dzielni weŸmy aktywny udzia³ w jej ¿yciu.

Jeszcze raz zapraszamy i ¿yczymy owocnych obrad.
Ewa Czy¿, prezes Zarz¹du  
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Œwiadectwa charakterystyki energetycznej

Œwiadectwo charakterystyki energetycznej (ŒCHE) to dokument, który okreœla wielkoœæ 
zapotrzebowania na energiê niezbêdn¹ do zaspokojenia potrzeb energetycznych zwi¹za-
nych z u¿ytkowaniem budynku lub czêœci budynku, czyli energii na potrzeby ogrzewania 
i wentylacji, przygotowania ciep³ej wody u¿ytkowej, ch³odzenia, a w przypadku budynków 
niemieszkalnych równie¿ oœwietlenia. Obowi¹zek posiadania w okreœlonych sytuacjach 
ŒCHE budynku lub czêœci budynku wynika z prawa europejskiego i funkcjonuje w polskich 
przepisach od 2015 r., lecz istnia³a mo¿liwoœæ rezygnacji z niego przez stronê kupuj¹c¹. 
W tym zakresie przepisy zmieni³y siê zgodnie z nowelizacj¹, która wchodzi w ¿ycie z dniem 
28 kwietnia 2023 r. Dziêki informacjom zawartym w œwiadectwie w³aœciciel, najemca lub 
u¿ytkownik budynku mo¿e okreœliæ orientacyjne roczne zapotrzebowanie na energiê, a tym 
samym koszt utrzymania zwi¹zany ze zu¿yciem energii. 

ŒCHE trzeba przekazaæ: nabywcy z chwil¹, gdy budynek, czêœæ budynku lub lokal bêdzie 
zbywany na podstawie umowy sprzeda¿y albo na podstawie umowy sprzeda¿y spó³dziel-
czego w³asnoœciowego prawa do lokalu, wynajmu.

w³aœciciel lub zarz¹dca budynku (w przypadku sprzeda¿y lub najmu), osoba, której 
przys³uguje spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu (w przypadku zbycia tego prawa), 
inwestor (przed z³o¿eniem zawiadomienia o zakoñczeniu budowy obiektu budowlanego 
lub wniosku o udzielenie pozwolenia na u¿ytkowanie).

Nabywca lub najemca nie mog¹ zrzec siê prawa do otrzymania œwiadectwa.

ŒCHE przekazuje siê w formie papierowej. Jest ono opatrzone numerem nadanym w Cen-
tralnym Rejestrze Charakterystyki Energetycznej Budynków oraz podpisem osoby upraw-
nionej. W wyniku nowelizacji przepisów (od 28 kwietnia 2023 r.), œwiadectwo bêdzie mo¿na 
otrzymaæ równie¿ w formie elektronicznej – opatrzone numerem nadanym w centralnym 
rejestrze oraz kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpi-
sem osobistym osoby uprawnionej. Fakt przekazania œwiadectwa, zostanie odnotowany 
w akcie notarialnym, natomiast w przypadku braku jego przekazania, notariusz pouczy 
zobowi¹zanego do przekazania œwiadectwa o karze grzywny za niewywi¹zanie siê z tego 
obowi¹zku.

ŒCHE jest wa¿ne przez 10 lat od dnia jego sporz¹dzenia. Œwiadectwo straci wa¿noœæ 
przed up³ywem tego terminu, je¿eli zostan¹ przeprowadzone roboty budowlano-
instalacyjne, w wyniku których zmianie ulegnie charakterystyka energetyczna budynku lub 
czêœci budynku (np. wymiana okien, wymiana Ÿród³a ciep³a, docieplenie budynku).

Kiedy wymagane?

Sporz¹dzenie ŒCHE zleca: 

Forma przekazania œwiadectwa.

Wa¿noœæ œwiadectwa.

ŒCHE jest 

lub najemcy w przypadku 

W tym miejscu nale¿y zwróciæ uwagê, ¿e zgodnie z przepisami, spó³dzielnia mieszka-
niowa nie ma obowi¹zku sporz¹dzenia ŒCHE przy ustanowieniu spó³dzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu, ani te¿ przy ustanowieniu odrêbnej w³asnoœci lokalu, natomiast ma 
obowi¹zek nieodp³atnie przekazaæ materia³y niezbêdne do sporz¹dzenia takiego doku-
mentu. Spó³dzielnia jest w trakcie wykonywania ŒCHE dla ka¿dego naszego budynku i ka¿-
dy w³aœciciel mieszkania zlokalizowanego na zasobach SMZ, po zwróceniu siê do naszej 
spó³dzielni z wnioskiem otrzyma kopiê takiego dokumentu i na jego podstawie mo¿e zleciæ 
wykonanie ŒCHE dla w³asnego mieszkania. Dla zainteresowanych, spó³dzielnia mo¿e 
udostêpniæ równie¿ dane audytora, który to ŒCHE wykonywa³ i posiada odpowiednie dane, 
przez co wykonanie dokumentu dla danego mieszkania mo¿e byæ atrakcyjne cenowo.

Micha³ Michalski, v-ce prezes Zarz¹du
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Energia
cieplna

Zarz¹d
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Zarz¹d
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Jaros³aw Misztal

Informator SM “Zachodnia”
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Micha³ Michalski, v-ce prezes Zarz¹du
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